Zatacznik nr 1

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiot zaméwienia: Swiadczenie obslugi technicznej nw. obiektow/lokali w Warszawie
W zakresie biezacej konserwacji, napraw awaryjnych i przegladow technicznych:

I.  ul. Chlubna 9A-9D — Osrodek Centrum Samotnej Matki z Dzieckiem i Kobiet w Cigzy,
Il.  ul Lipinska 2 - Warszawskie Centrum Pomocy Rodzinie (WCPR),
I11.  ul. Andersa 5/Al. Solidarnosci 72 - Stoteczne Centrum Osob Niepelnosprawnych
(SCON),
IV. Al Zjednoczenia 34,
V. ul. 11-go listopada 15b.

OPIS BUDYNKOW, INSTALACJI I URZADZEN OBJETYCH UMOWA

I. Obiekt ul. Chlubna 9 A-D

Opis nieruchomosci: dziatka o powierzchni 14 643 m?, 4 parterowe budynki o lacznej
powierzchni. uzytkowej 2 677,6 m?, pow. zabudowy kottowni 14,74 m?, powierzchni. zabudowy
budynku bylej stacji uzdatniania wody 28,76 m? oraz droga dojazdowa do obiektu.

Zrédlo energii cieplnej - Kociol gazowy typ L300C prod. Brétje, moc cieplna 260-300kW
oraz palnik gazowy typ Riello Rs34/11MZ pracuje w pelnej fabrycznej automatyce kontrolno-
sterujgcej (regulacja pogodowa, okresowy przegrzew CWU do 70°C. Spaliny odprowadzane
sg kominem dwusciankowym ze stali kwasoodpornej typu Wadex o $rednicy 250/350 mm — poza
zakresem wykonawey z wyjatkiem uruchomienia po wylaczeniach spowodowanych
czynnikami zewnetrznymi, bez ingerencji w automatyke i jakiekolwiek nastawy.

Woda do_celow _pozarowych pobierana jest z wlasnego ujecia na terenie obiektu, studnia
w obudowie - fi315 H=26m wraz z obudowa zewnetrzng fi 1,70m H=2m i wtazem typu lekkiego
fi 0,60m, pompa glebinowa do celow pozarowych - typ 6V10, H=7,5m, N=5,5kW.

Woda pobierana jest z wodociagu miejskiego_do celéw bytowych jak rowniez pozarowych

1. |Budynek kottowni - konstrukcja: spawana rama podtogi, stropodachu oraz stupy
usytuowane w narozach modutu, §ciany - panele o warstwach z blachy trapezowanej, welny
mineralnej, paroizolacji i ptyty laminowanej, kubatura 41,2 m®

2. |Budynek bytej stacji uzdatniania wody - konstrukcja: spawana rama podlogi, stropodachu
oraz shupy usytuowane w narozach modutu, §ciany - panele o warstwach z blachy
trapezowanej, welny mineralnej, paroizolacji 1 ptyty laminowanej; kubatura 82 m°

3. |Cztery budynki zamieszkania zbiorowego "A,B,C,D" - budynki jednokondygnacyjne
w systemie szkieletowym prefabrykowanym z konstrukcjg w postaci ramy przestrzennej
z profili stalowych, dach dwuspadowy, powierzchnia zabudowy budynku wynosi 659,50 m?

4. |Przytacze elektryczne - linia kablowa YAKY 4x240 mm® dt. 110 m wraz z ukladem
pomiarowym, producent: EKSA, ABB. Lokalizacja: zasilanie stacja trafo - budynek B
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5. |Przytacze elektryczne stacji uzdatniania wody- linia kablowa: YAKY 4x95 mm® o dt. 200
mb wraz z ukladem pomiarowym, producent: EKSA, ABB. Lokalizacja: zasilanie obiektu
SUW.

6. |Linie kablowe: YAKY 4x120mm?2 o dt. 250 mb zasilajace budynki A, C, D, producent:
EKSA. Lokalizacja: zasilanie budynkéw A, C, D.

7. |Linia kablowa dla shupow ROSA: YKY 5x16 mm® o di. 293 mb, producent: Telefonika
Kable S.A.

8. |Rurociagi ttoczne stalowe fi 80 o dtugosci 35 mb, wraz z filtrami i zaworami odcinajgcymi

9. |Rurocigg z zeliwa sferoidalnego Dn80 o di. 263,48m wraz z hydrantem pozarowym
nadziemnym Dn80

10. {Przytacze wodociggowe z rur PE Dn63x5,8 o dtugosci 35,83m do budynkéw A,B,C,D

11. |Sie¢ cieplna preizolowana z rur UPONOR Thermo Twin: 2xDz63x8,7 - 74,56 mb,
2xDz50x4,6 - 35,21 mb, 2xDz40x3,7 - 20,25 mb, oraz przylacze sieci cieplnej
do budynkow A,B,C,D - 2xDz40x3,7

12. |Sie¢ cieptej wody 1 cyrkulacji z rur UPONOR AQUA SINGLE wraz z przylaczem c.w.
i cyrkulacji - sie¢ cieptej wody: 2xDz63x8,7 - 74,56 mb, 2xDz50x6,9 - 35,21 mb,
2xDz40x5,5 - 20,25 mb, sie¢ cyrkulacji: Dz40x5,5 - 74,55 mb, Dz32x4,4 - 35,21 mb,
Dz25x3,5 - 20,25 mb, oraz przylacze cieplej wody i cyrkulacji do budynkow A,B,C,D -
Dz40x5,5 - 33,05 mb, Dz25x3,5 - 33,05 mb

13. |Kanalizacja sanitarna, w tym: glowny ciag oraz przykanaliki do budynkéw A,B,C,D
i kottowni, przewod kanalizacyjny z rur PVC-S, fil60 - 75,65 mb, fi200 - 123,56mb, rur
zeliwnych fi 100 -4,8mb, studnie potaczeniowe z wlazem tupu ciezkiego fi 425 - szt. 7,
studnia zelbetowa fi 1200 H=2,5m - szt. 1, zasuwa Dn100 - kolnierzowa zeliwna fig. 111-
szt. 1, szambo ZGH 30/50.0AM/2011 z laminatu poliestrowo-szklanego L=7,5 m, D=3 m,
V=50 m*-szt. 1

14. |Linia kablowa dla stupéw ROSA: YKY 5x16mm?2 o di. 197mb

15. |Stup oswietleniowy ROSA 8,0m wraz z oprawami o$wietleniowymi Philips SRP 150 W/
Philips SRP 100 W, producent: Philips, ROSA

16. |Droga dojazdowa z kostki betonowej grubosci 8 cm na warstwie podbudowy z kruszywa
betonowego gr. 25 cm o pow. 1020 m?

17. |Droga wewngtrzna z kostki betonowej grubosci 8 cm na warstwie podbudowy z kruszywa
betonowego gr. 25 cm wraz z zatokami parkingowymi z kostki betonowej grubosci 8 cm
utozone na warstwie podbudowy z kruszywa betonowego gr. 15 cm, 0 pow. 1575 m?

18. |Chodnik z kostki betonowej grubo$ci 6cm, utozone na warstwie pospotki gr. 15 cm.,
o powierzchni 410 m?

19. [Studnia w obudowie - fi315 H=26m, do poboru wody do celow pozarowych wraz z
obudowg zewnetrzng ®1,70 m H=2 m i wlazem typu lekkiego ® 0,60 m

20. |Ogrodzenie terenu wraz z bramg wjazdowa i furtkg - ogrodzenie panelowe, panel o wym.
1530%x2500 mm, ocynkowany ogniowo o gcznej dtugosci 503,5 m, w tym brama i furtka

21. |Ogrodzenie placu zabaw z dwoma furtkami o wys. 1,1 m i dlugosci 64,5 m - ogrodzenie
panelowe

22. |Kociot typ L300C prod. Brétje, moc cieplna 260-300kW, oraz palnik gazowy typ Riello
Rs34/11MZ

23. |Pompa glebinowa do celow pozarowych - typ 6V10, H=7,5 m, N=5,5 kW

24. [Pompa cyrkulacyjna MAGNA- typ32-60N, prod. Grundfos, V=1 m°h

25. |Pompa obiegowa MAGNA- typ D40-100F-120F, podwojna prod. Grundfos

26. |Pompa obiegowa co .- typ D32-120F, podwojna, Q=5,1 m°/h

27. [Pompa tadujaca MAGNA typ D40-120F, podwdjna prod. Grundfos, V=9 m°/h

28. |[Naczynie wzbiorcze Reflex - N200, p=6 bar

29. | Zasobniki c.w. - V=1000L, typ E1000 model Cosmo Warm
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30. |Centrale wentylacyjne OTK-1200-P/E15-CZ, 400V, 50 Hz, 23Amper, prod. Konfovent
Kompakt, V=650 m*/h .podwieszona - nawiew do pralni w budynkach A,B,C,D

31. |Centrale wentylacyjne OTK-1200-P/E15-CZ400 V, 50 Hz, 23Amper, prod. Konfovent
Kompakt, V=690 m*/h podwieszona - nawiew do kuchni w budynkach A, B, C, D

32. |Smietnik - rama z rur o profilu kwadratowym z wypehieniem gora i dotem siatka $rodkiem
ptyta elewacyjna typu CETRIS, dach pokryty blachg trapezowa, wymiary 4 m X 6 m

33. |Wentylatory wyciggowe z pralni (kanalowy) typ ACU BOX F250/1100ETXI1S5,
V=650m3/h, prod. HARMANN, zamontowane w budynkach A -1 szt., B-1 szt., C-1 szt.,
D-1szt.

34. |Agregat pradotworczy model SMg-42JDA-S moc max. 42 KVA

35. |Wentylatory typ STANDARD EBB170NREGULZ2 prod. Venture Industries, zamontowane
w budynkach: A-17szt., B-17szt.,C-17szt.,D-17szt.

36. |Promienniki podczerwieni - 4 szt.

37. |Metalohalogeny §wiatla widzialnego - 2 szt.

OBSLUGA BUDYNKU PO BYLEJ STACJI UZDATNIANIA WODY

Konserwacja obejmuje:

a) budynek w zakresie drobnych napraw rynien, zamkow w drzwiach (regulacja,
smarowanie itp., ochrona elewacji jak i powierzchni wewnetrznych),

b) instalacje elektryczna sterowania pompa i hydroforem pompy p.poz,

C) instalacje elektryczna sterowania pompg i hydroforem pompy glebinowej (nawadnianie),

d) instalacje hydrauliczne w/w jak sprezarka, zawory odcinajace zawory odpowietrzajace,
wylaczniki ci$nieniowe, manometry itp.,

e) zbiornik hydroforowy 1000 I podlegajacy nadzorowi UDT.

OBSLUGA SPRZETU AGD

Sprzet AGD bedacy na wyposazeniu Osrodka sktada si¢ z:
1) pralek MIELE - 16 szt.,
2) chtodziarek - 12 szt.,
3) kuchenek gazowych -16 szt.,
4) pochtaniaczy kuchennych - 16 szt.
Konserwacja obejmuje:
a) czyszczenie odptywow pralek z wltosow chusteczek i innych zanieczyszczen,
b) czyszczenie filtrow siatkowych dopustu wody do pralek,
) drobne naprawy i usterki programatoréw pralek,
d) czyszczenie odptywow skroplin w lodowkach,
e) czyszczenie skraplaczy lodowek w celu poprawy wymiany ciepta,
f) czyszczenie dysz gazowych w kuchenkach,
g) sprawdzanie uszczelnien gazowych w kuchenkach,
h) regulacja termostatow w kuchenkach,
1) wymiana zarowek w pochtaniaczach, lodéwkach i piekarnikach,
j) czyszczenie filtrow thuszczowych kuchenek.

OBSLUGA AGREGATU PRADOTWORCZEGO (SUMERA MOTOR)

Zakres obstugi agregatu obejmuje:

1) kontrole pracy i stanu wszystkich podzespotow agregatu, tj. paskow klinowych (ocena
stanu, regulacja naciagu),

2) kontrole stanu akumulatora rozruchowego (poziom elektrolitu, napigcia, ocena stanu
0golnego),

3) kontrole filtrow powietrza, uszczelek silnika, poziomu paliwa (i jego uzupehianie),
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4) kontrol¢ pracy i stanu oraz wskazan uktadu sterowania.

CENTRALNE OGRZEWANIE
ZAKRES USLUG KONSERWACYINYCH

Utrzymanie urzadzen we wlasciwym stanie technicznym, zapewniajacym sprawng, bezawaryjna
i bezpieczng eksploatacj¢, zgodng z zasadami wiedzy technicznej, w szczegolnosci:

Biezaca kontrola sprawnosci, dokonywanie przegladéw okresowych, biezace usuwania
usterek i awarii urzadzen sieci i instalacji wodnokanalizacyjnych i centralnego ogrzewania,
w tym:

1.

w

o

11.

12.
13.
14.
15.
16.

Naprawa awaryjnych peknig¢ rurociggdéw instalacji (piony, poziomy, galgzki), urzadzen

1 osprzg¢tu, z ewentualng wymiang S$rubunkow, zaworow, kryz, odpowietrznikow

miejscowych, rur.

Likwidacja przeciekow na ztaczach grzejnikéw z wymiang uszczelek bez konieczno$ci

wymiany grzejnikéw lub z wymiang grzejnika (bez kosztu grzejnika).

Likwidacja przeciekow z odpowietrznikéw lub wymiana niesprawnych odpowietrznikow.

Likwidacja niedogrzewan poprzez:

1) udroznienie zaros$ni¢tych Iub zapchanych rurociggdéw, kryz dlawigcych, zawordéw
grzejnikowych, itp.,

2) wyptukania zamulonych grzejnikow,

3) regulacj¢ zaworow, wymiane kryz dtawigcych,

4) odpowietrzenie instalacji,

5) kontrole stanu poziomu wody w instalacji i jej uzupetnieniu w przypadku stwierdzenia
poziomu nizszego od $redniego wymaganego dla danej instalacji.

Konserwacja urzadzen pomiarowych (termometry i manometry), zaworow, itp.

Udraznianie pionéw kanalizacyjnych, umywalek, zlewozmywakow, natryskow, misek

ustepowych 1 pisuarow.

Kontrole, regulacje i ewentualna naprawa, instalacji centralnego ogrzewania, (kociot

po stronie wodnej, rozdzielacze, zawory, pompy, grzejniki, zawory grzejnikowe).

Kontrole, regulacj¢ i ewentualng naprawe, instalacji zimnej wody.

Kontrole, regulacj¢ i ewentualng naprawe, instalacji cieptej wody.

. Kontrole zasobnikow c.w.u., urzadzen zabezpieczajacych kociol, sterowania pomp kotlowych

i obiegowych.

Comiesieczny przeglad kotlowni polegajacy na kontroli pracy kotta, sprawdzeniu

zabezpieczen (czujnika minimalnego poziomu wody, czujnika przegrzewu, zaworow

bezpieczenstwa).

Sprawdzeniu poprawnosci dziatania palnika.

Sprawdzeniu nastaw 1 w razie stwierdzenia koniecznosci - regulacji urzadzen sterowniczych.

Sprawdzaniu poprawnosci dziatania systemu rozruchowego kotla.

Prowadzeniu ksigzki kottowni, (jezeli brak - nalezy zatozy¢).

Roczny przeglad kotlowni polegajacy na:

a) sprawdzeniu zabezpieczen (czujnika minimalnego poziomu wody, czujnika przegrzewu,
zaworow bezpieczenstwa),

b) sprawdzeniu nastaw 1 w razie stwierdzenia koniecznoSci - regulacji urzadzen

sterowniczych,
€) sprawdzeniu ciggu kominowego

INSTALACJA CIEPLEJ I ZIMNEJ WODY BYTOWEJ oraz
ZESTAW POMPOWY (HYDROFOROWY) WSPOMAGAJACY

Utrzymanie urzadzen i instalacji cieptej i zimnej wody bytowej oraz pomp wspomagajacych
we wlasciwym stanie technicznym, zapewniajagcym sprawng, bezawaryjng 1 bezpieczng
eksploatacj¢, zgodng z zasadami wiedzy technicznej, w szczegolnosci:
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1. Likwidacja przeciekow:

1) Usuwanie przecickow na zaworach (na poziomach i na pionach);

2) Usuwanie przeciekow przy pompach cyrkulacyjnych;

3) Wylaczanie cieptej/zimnej wody (w zaleznosci od rodzaju awarii) w przypadkach
awaryjnych;

4) Usuwanie przeciekow punktow czerpalnych i miejscowych na rurociggach.

INSTALACA WODNOKANALIZACYJNA
(KANALIZACJA SANITARNA | DESZCZOWA)

Zakres uslug konserwacyjnych wraz z przylaczami i przykanalikami:

Utrzymanie urzadzen i instalacji wodno-kanalizacyjnych we wlasciwym stanie technicznym,
zapewniajacym sprawng, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacj¢, zgodng z zasadami wiedzy
technicznej, w szczegdlnosci:

1.

Utrzymanie instalacji wodno-kanalizacyjnej w sprawnosci:

1) utrzymanie szczelno$ci i droznosci instalacji wodno-kanalizacyjnej - uszczelnianie
armatury na sieci wodnokanalizacyjnej, likwidacja przeciekow (piony, syfony)
| udraznianie instalacji;

2) udraznianie i czyszczenie rynien, rur spustowych, koryt, wpustow i koszy spustowych.

. Czynnosci eksploatacyjne wykonywane w ramach konserwacji:

1) konserwacja urzadzen wodno-kanalizacyjnych i elementéw zabezpieczajacych instalacje
(w tym przykanaliki, studnie rewizyjne, rewizje, klapy w instalacjach kanalizacyjnych,
czyszczaki, instalacje i1 armatur¢ przylacza wodociggowego, elementy kanalizacyjne
na dachu budynku oraz elewacji - kanalizacja deszczowa);

2) czyszczenie kratek $ciekowych, rewizji pionow kanalizacyjnych i deszczowych, wpustow
podworzowych;

3) nadzor nad pracg wszystkich urzadzen stuzacych do odprowadzania $ciekow deszczowych
oraz nalezyte utrzymanie ich stanu technicznego i eksploatacyjnego.

BRANZA ELEKTRYCZNA
OGOLNE CZYNNOSCI KONSERWACYJINE

Roboty elektryczne objete niniejszym zamowieniem wykonywane beda zgodnie z instrukcjami
obstugi i konserwacji zawartymi w dokumentacji powykonawczej, w tym:
Instalacje elektryczne i urzadzenia (zasilanie $redniego napigcia SN i niskiego napiecia NN)

1.

System moduléw zasilania awaryjnego wraz z okablowaniem, obejmuje urzadzenia
awaryjnego os$wietlenia (bezpieczenstwa i ewakuacji) - sprawdzanie ich baterii, test
poprawnosci polaczen, regulacja programow pracy, czyszczenie, usuwanie awarii.

. Sie¢ nn wraz z okablowaniem, urzgdzeniami, osprzetem, rozdzielniami nn. obejmuje gniazda

elektryczne ogodlnego przeznaczenia, gniazda wtykowe dla sieci komputerowej, ochrona
od porazen w systemie TN-C-S - przeglady, usuwanie awarii, sprawdzanie poprawnosci
potaczen z wymiang uszkodzonego osprzetu natynkowego (wytaczniki) o§wietlenie i wymiana
niesprawnych zrodet §wiatla (Swietlowki), sprawdzanie poprawnos$ci dziatania tacznikow
I zabezpieczen w rozdzielniach nn.

. Oswietlenie zewnetrzne wraz z okablowaniem - sprawdzanie czujnikéw zmierzchowych,

wymiana uszkodzonych 1 zuzytych zrodet $wiatta, czyszczenie kloszy ostonowych,
sprawdzanie polaczen, okresowe przeglady, usuwanie awarii.

Poza ww. zakresem prac do Wykonawcy nalezeé bedzie:

1.

Utrzymanie powierzonych do konserwacji instalacji i urzadzen elektrycznych w pelnej
sprawnosci technicznej uzytkowe;.
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10.

11.

12.

13.

Usuwanie zgloszonych 1 stwierdzonych w czasie przegladu usterek 1 uszkodzen

W urzadzeniach i instalacjach elektrycznych, o ile nie sg objete gwarancja.

Przeprowadzanie biezacych i okresowych kontroli z wpisem do ksigzki przegladow:

1) raz na miesigc - sprawdzanie dziatania wytgcznikow roéznicowopradowych w budynku,

2) raz na dwa miesigce - sprawdzanie sprawnosci pozostatych zabezpieczen instalacji
elektrycznych,

Dokonywanie odpowiednich wpisow do dziennikow konserwacji - zgloszenia i usunigcia

awaril.

Sprawdzanie i wymiana uszkodzonego lub zuzytego osprzetu elektrycznego i zrodet Swiatta

(puszki, gniazda, wiaczniki, przyciski, oprawy oswietleniowe, zarowki, §wietlowki, itp.).

Sprawdzanie 1 wymiana uszkodzonych lub zuzytych elementow wyposazenia tablic

i rozdzielni instalacji elektrycznych,.

Aparatéw 1 osprzgtu SN 1 NN, instalacji elektrycznych,

Sprawdzanie i wymiana uszkodzonych odcinkow przewodow, kabli, rur, koryt, listew,

Sprawdzanie i wymiana elementow instalacji odgromowe;j i potaczen wyréwnawczych,

Sprawdzanie stanu zabezpieczenia przed dostgpem osOb postronnych, ztaczy i przylaczy

do budynku.

Kazdorazowo po wymianie odcinka przewodow elektrycznych w instalacji, wymianie

lub naprawie urzadzenia elektrycznego, dokonywanie wtasciwych pomiarow Instalacji wraz

Z protokotem pomiarowym.

Dokonywanie innych prac zgodnych z zakresem konserwacji wynikajacym z dokumentacji

powykonawczej, ktora zawiera szczegdtowy wykaz instalacji i urzadzen.

Powiadamianie uzytkownika obiektu 1 Zamawiajacego o wszelkich stwierdzonych

nieprawidlowosciach, stawianie wnioskow o ewentualne wylaczenie z eksploatacji czgsci

Instalacji 1 urzadzen grozacych awarig lub niebezpiecznych dla uzytkownika.

Uporzadkowanie miejsca po wykonywanych pracach konserwacyjnych.

BRAMY | DOMOFONY

Ogolne czynnosci przegladowe i konserwacyjne

1. Sprawdzenie dziatania bram.
2. Sprawdzenie dziatania domofonu.

Poza ww. zakresem prac do Wykonawcy nalezeé bedzie:

1.

2.
3.

~

Utrzymanie powierzonych do konserwacji systemow 1 urzadzen w pelnej sprawnosci
technicznej i uzytkowej, zapewnienie bezawaryjnego dziatania instalacji.

Okresowe przeglady techniczne i1 konserwacje wykonywane raz na trzy miesigce.

Usuwanie usterek i uszkodzen stwierdzonych w czasie przegladow przez Wykonawce
I zgloszonych przez Zamawiajgcego oraz naprawy instalacji poza terminami przegladow.
Sprawdzanie i wymiana uszkodzonego lub zuzytego osprzg¢tu systeméw oraz elementow
wyposazenia systemoOw (w tym m.in.: odcinkow przewodoéw, kabli, rur, koryt, listew,
akumulatorow, itp.).

Kazdorazowo po wymianie odcinkéw przewoddéw systemu, dokonywanie wlasciwych
pomiarow instalacji wraz z protokotem pomiarowym.

Powiadamianie uzytkownika obiektu 1 Zamawiajacego o wszelkich stwierdzonych
nieprawidlowosciach, stawianie wnioskow o ewentualne wylaczenie z eksploatacji czgsci
instalacji 1 urzadzen ulegtych awarii.

Uporzadkowanie miejsca po wykonywanych pracach konserwacyjnych.

Wykonywanie przegladéw technicznych i1 czynnosci konserwacyjnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w Polskich Normach dotyczacych urzadzen podlegajacych ustudze,
w dokumentacji techniczno-ruchowej oraz instrukcjach obstugi.

Wykonywanie przegladéw konserwacyjnych instalacji i urzadzen, zgodnie z ustalonym
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

W umowie terminem i zakresem oraz dokonywanie wpisow w ksigzkach konserwacji, bez
odrebnego wezwania ze strony Zamawiajacego 1 bez wystawiania zlecen.

Rzetelne prowadzenie ksigzek konserwacji, wpisywanie do ksigzek wraz z datg zgloszen
0 awariach, niesprawnym dziataniu instalacji podlegajgcych konserwacji lub ewentualnych
usterkach, wykonanych naprawach.

Zabezpieczenie ushugi pogotowia technicznego przez calg dobe 7 dni w tygodniu.

Okresowe udzielanie Zamawiajagcemu informacji w formie pisemnej 0 Stanie instalacji
i urzadzen obj¢tych nadzorem konserwacyjnym oraz o konieczno$ci wykonania niezbednych
prac remontowych.

Wykonywanie ustug z przestrzeganiem przepisow bhp oraz przepisoOw przeciwpozarowych,
zachowania tadu i porzadku podczas wykonywania prac.

Wykonywanie prac z zachowaniem nalezytej starannosci, zasad bezpieczenstwa, dobrej,
jako$ci, wtasciwej organizacji pracy, na warunkach ustalonych w umowie.

Zapewnienie 1 dostarczenie niezbednych do prawidlowego i1 starannego wykonania umowy
materialow, a za zgoda zamawiajacego rowniez czgsci 1 urzadzen.

Stosowanie podczas realizacji czynnosci konserwacyjnych, wylacznie wyrobéw, materialow
oraz urzadzen posiadajacych aktualne dokumenty dopuszczajace do stosowania, zgodnie
Z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

ZAKRES DROBNYCH PRAC REMONTOWYCH

[SalE N

\l

. Naprawa uszkodzen podtog (peknieé, wyszczerbien, odtaman itp.), uzupelianie fug

w podtogach.

. Montaz/demontaz elementow wyposazenia w pomieszczeniach budynku, korytarzach i na

zewnatrz budynku oraz osadzanie samych kotkdéw, hakow 1 zawiasow.

. Naprawa drzwi i okien, w tym naprawa lub wymiana klamek, zawiaséw, zamkow

drzwiowych, szyldow, wktadek do zamkow.

. Naprawa lub wymiana zamkni¢¢ drzwiczek szafek elektrycznych, hydrantowych itp.
. Naprawa mebli w tym uzupelnianie brakujacych lub uszkodzonych elementéw: zawiasy,

sruby, podktadki, szyldy, kotka, referentki itp., poziomowanie mebli, oraz ich montaz i
demontaz,

. Zawieszanie 1 montaz/demontaz tablic ogloszeniowych, ekranéw, tabliczek informacyjnych,

mocowanie gablot, sprzgtu BHP - gasnice i tablice ostrzegawcze, mocowanie kotkow, hakow
i innych przedmiotow.

. Przemieszczanie wyposazenia w ramach obiektu Zamawiajacego - do 55 godzin rocznie.
. Transport wraz z wniesieniem wyposazenia gabarytowego na terenie m st. Warszawy

samochodem dostawczym do 55 godzin rocznie.

Czynnosci konserwacyjne:

1.

N

Konserwacja i naprawa przewodoéw odptywowych z lokalu az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci.

Konserwacja i naprawa instalacji elektrycznej (osprzet, zabezpieczenie przewodu).
Konserwacja 1 naprawa zewnetrznej stolarki okiennej oraz stolarki wewngtrznej
| zewngtrzne;j.

Konserwacja 1 naprawa tacznie z ich wymiang podgrzewaczy wody, mis klozetowych wraz
Z urzadzeniami sptukujacymi, zlewozmywakéw, umywalek wraz z syfonami, zaworow
czerpalnych.

. Konserwacja 1 naprawa podtog, posadzek, wykladzin podlogowych, $ciennych, oktadzin

ceramicznych oraz malowanie 1 napraw uszkodzen tynkow Scian 1 sufitow, krat zewnetrznych
I wewngtrznych.

. Obiekt ul. Lipinska 2
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Opis nieruchomosci: dziatka o powierzchni 1363 m*:

— budynek biurowy (3 kondygnacje naziemne i 1 podziemna) o powierzchni zabudowy
410,24 m? o facznej powierzchni. uzytkowej 1223,42 m?,

— budynek gospodarczy parterowy o powierzchni zabudowy 149,11 m? uzytkowej 122.91 m?,

— wiata o konstrukcji stalowej.

Budynek wyposazony w instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczna, wentylacji

mechanicznej, klimatyzacji (tylko serwerownia), centralnego ogrzewania, niskopragdowej

w zakresie okablowania strukturalnego LAN, pozarowa SAP oraz Noma2 i telefoniczna,

alarmow3.

I11. Lokal ul. Andersa 5/Al. Solidarnosci 72

Opis lokalu ul. Andersa 5: lokal uzytkowy o tacznej powierzchni 659,12 m?, skiadajacy sic 3
kondygnacji: poziomu parteru z wejsciem do lokalu od ul. Andersa oraz poziomu 1 (parteru)
i poziomu 2 (pigtro).

Opis lokalu Al. Solidarnosci 72: lokal uzytkowy o tacznej powierzchni. uzytkowej 167,41 m?
usytuowany na parterze kondygnacji naziemnej i w piwnicy | kondygnacji podziemnej
z wejsciem bezposrednim do lokalu od Al Solidarnosci (wejscie do piwnicy z lokalu
na parterze)

Lokale wyposazone w instalacje: wodociggowa, kanalizacyjng, elektryczng, wentylacji
mechanicznej, klimatyzacji, kurtyny powietrzne, centralnego ogrzewania, niskopradowej
w zakresie okablowania strukturalnego LAN, pozarowa SAP oraz Noma2 i telefoniczna,
alarmow3.

IV. Lokal Al. Zjednoczenia 34

Opis lokalu: pomieszczenia na 3 kondygnacjach budynku o powierzchni uzytkowej 1141,5 m?
usytuowane na:

— piwnica budynku 15,5 m2
— parterze budynku wraz z korytarzem o powierzchni 272 m?,
— | pigtrze budynku o powierzchni 266 m?,

11 pigtro budynku o powierzchni 588 m?.

Lokal wyposazony w instalacje: wodociggows, kanalizacyjng, elektryczng, wentylacji
mechanicznej, kurtyng¢ powietrzng, centralnego ogrzewania, niskopradowej w zakresie
okablowania strukturalnego LAN.

V. Lokal ul. 11-go listopada 15 B

Opis lokalu: lokal uzytkowy o tacznej powierzchni uzytkowej 352,74 m? usytuowany na parterze
w budynku wolnostojacym z wejsciem od ul. 11-go listopada.

Lokal wyposazony w instalacje: wodociaggowa, kanalizacyjng, elektryczna, wentylacji
mechanicznej, centralnego ogrzewania, alarmowa, pozarowa SAP oraz Noma2.

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE ZAKRESU OBSLUGI OBIEKTOW

Wszystkie wyzej wymienione czynnosci beda wykonywane, jako biezgca miesigczna
konserwacja polegajaca na utrzymaniu stalej sprawnosci technicznej instalacji i urzadzen.

Do konserwacji ww. instalacji i urzadzen Wykonawca skieruje pracownikow posiadajacych
kwalifikacje do wykonywania zawodu w zakresie instalacji objetych zakresem zamowienia
(monter lub konserwator instalacji), w tym:
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1) aktualne w okresie wykonywania umowy $wiadectwo kwalifikacyjne, okreslone

W Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki, Pracy i1 Polityki Spotecznej z dnia 28 kwietnia
2003 r. w sprawie szczegdlowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby
zajmujace si¢ eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci (Dz.U. Nr 89, poz. 828, z pdzn. zm.),
uprawniajagce do zajmowania si¢ eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci na stanowisku
eksploatacji:

o dla urzadzen, instalacji i sieci elektroenergetycznych o napigciu nie wyzszym niz 1 kV,

e aparatury kontrolno-pomiarowej oraz urzadzen i instalacji automatycznej regulacji,
sterowania 1 zabezpieczen urzadzen i instalacji elektroenergetycznych o napigciu
nie wyzszym niz 1 kV,

e sieci i instalacji cieplnych wraz z urzadzeniami pomocniczymi o przesyle ciepta powyzej
50 kKW,

2) potwierdzong (zaswiadczeniem) znajomos$¢ obslugi i Kkonserwacji zestawow

hydroforowych z automatyka,

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA NIE OBEJMUJE:

NookrwnpE

Przegladu obiektu budowlanego wynikajacego z ustawy Prawo budowlane.
Przegladéw serwisowych w ramach gwarancji.

Urzadzen i instalacji telefonicznych i sieci komputerowych.

Systemu monitoringu alarmu pozarowego do Strazy Pozarnej (SAP, Noma2).
Urzadzen i instalacji audiowizualnych.

Urzadzen wentylacji i klimatyzacji.

Urzadzen dzwigowych.

ZASADY ODPLATNOSCI ZA MATERIALY I CZESCI WYKORZYSTANE
DO OBSLUGI TECHNICZNEJ OBIEKTOW

Jezeli taczna warto$¢ zakupu materiatow nie przekroczy 1500 zt brutto dla wszystkich
lokalizacji Zamawiajacy nie wymaga Wykazu wydatkow poniesionych przez Wykonawcg.
Jezeli faczna warto$§¢ zakupu materiatow przekroczy 1500 zl brutto a nie przekroczy
kwoty 2000 zI brutto dla wszystkich lokalizacji:

— Zamawiajacy bedzie wymagal wykazu wydatkow poniesionych przez Wykonawce,

— Zamawiajacy zwraca koszt zakupu materiatdow pomniejszony o 1500 zt brutto.

Jezeli taczna warto$¢ zakupu materiatow przekroczy 2000 zt brutto dla wszystkich
lokalizacji ~ Zamawiajacy  bedzie  wymagal  wykazu  poniesionych  wydatkéw
przez Wykonawce:

— Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ zgod¢ Zamawiajacego na zakup materiatow,

— Zamawiajacy zwraca koszt zakupu pomniejszony o 1500 zt brutto.

Jezeli cena jednostkowa materiatu do wykonania obstugi przekroczy 500 zt brutto:
— Wykonawca zobowigzany jest przed podjeciem zakupu powiadomi¢ Zamawiajacego
w celu uzyskania zgody na zakup.

Cena jednostkowa zakupu materialu do kwoty 500 zl brutto nie wymaga zgody
Zamawiajacego.

Wykaz wydatkéw poniesionych w okresie rozliczeniowym Wykonawca zobowigzany jest
prowadzi¢ na biezaco.

O zgode z uzasadnieniem potrzeby zakupu Wykonawca wystepuje droga elektroniczna,
zamieszczajac: nazwe, opis materiatu i przewidywang cen¢ zakupu.
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CZAS REAKCJI NA ZGLOSZENIE

1. Awarie — interwencja powinna nastgpi¢ niezwlocznie - najpdzniej w ciggu 2 godzin
od zgloszenia, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Usterki, naprawy i wymiany wynikajace z biezacej eksploatacji — winny by¢ usuwane bez
zbednej zwtoki, nie pdzniej niz w ciggu 2 dni roboczych, z wyjatkiem wymienionych w ust.

4, ktore to winny by¢ usuwane bez zbednej zwloki, nie p6zniej niz w ciggu 3 godzin,
Z zastrzezeniem ust. 3.

3. Wykonawca zglasza Zamawiajagcemu niezwlocznie niemozno$¢ usuniecia awarii lub usterki,
0 ktorych mowa w ust. 1 1 2. Zamawiajacy wyznacza dodatkowy termin

4. W pierwszej kolejnosci podejmowane sg naprawy niwelujgce zagrozenie zdrowia 1 zycia
0sob przebywajacych w obiektach WCPR oraz zagrazajacych konstrukcji obiektow.

Definicje:

materialy - wszelkie zakupy konieczne do obstugi technicznej obiektow, oraz wyposazenia
okres rozliczeniowy — miesiagc kalendarzowy

zgoda zamawiajacego — aprobujaca odpowiedz Zamawiajacego na zakup przez Wykonawce
koniecznych do obstugi technicznej obiektow materiatow

ryczalt — miesieczne wynagrodzenie Wykonawcy za obsluge techniczng obiektow, wynikajace
ze ztozonej oferty, zawierajgcy Koszt zakupu materiatéow do kwoty 1500 zt brutto
wykaz wydatkow — tabelaryczne zestawienie kopii  (skanu) faktury  zakupu,

Z wyszczegblnieniem warto$ci, obiektu i daty
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